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	Про розгляд клопотання ТОВ «Промінь Поділля»


До селищної ради надійшли клопотання ТОВ «Промінь Поділля» (код ЄДРПОУ 3546896) від 31 жовтня 2022 року №537 та від 01 грудня 2022 року №586 про укладання додаткової угоди щодо продовження терміну дії договору оренди землі від 04 грудня 2012 року №149/2012 (надалі Договір), зареєстрованого в державному реєстрі земель 14 грудня 2012 року за №6823300043332 (об’єкт оренди – невитребувана земельна часка (пай) в колишньому КСП ім. Петровського (с. Струга) № 255 площею 1,3420 га).

Абзацом першим статті 19 Закону України «Про оренду землі» встановлено, що строк дії договору оренди землі визначається за згодою сторін, але не може перевищувати 50 років. Дата закінчення дії договору оренди обчислюється від дати його укладення. Право оренди земельної ділянки виникає з моменту державної реєстрації такого права.

Статтею 33 Закону України «Про оренду землі» визначено, що після закінчення строку, на який було укладено договір оренди землі, орендар, який належно виконував обов’язки за умовами договору, має переважне право перед іншими особами на укладення договору оренди землі на новий строк.

Орендар, який має намір скористатися переважним правом на укладення договору оренди землі на новий строк, зобов’язаний повідомити про це орендодавця до закінчення строку дії договору оренди землі у строк, встановлений цим договором, але не пізніш як за один місяць до закінчення строку дії договору оренди землі. У разі смерті орендодавця до закінчення строку дії договору оренди землі орендар, який має намір скористатися переважним правом на укладення договору оренди землі на новий строк, зобов’язаний повідомити про це спадкоємця земельної ділянки протягом одного місяця з дня, коли йому стало відомо про перехід права власності на земельну ділянку.

До листа-повідомлення про укладення договору оренди землі на новий строк орендар додає проект договору.
Пунктом 3.2 договору передбачено, що після закінчення терміну дії договору орендар має переважне право на поновлення договору на новий строк. У такому разі орендар повинен не пізніше ніж за 30 днів до закінченя строку дії договору повідомити письмово орендодавця про намір продовжити його дію.

Згідно з абзацом третього статті 13 Закону України «Про порядок виділення в натурі (на місцевості) земельних ділянок власникам земельних часток (паїв)» нерозподілені земельні ділянки, невитребувані частки (паї) після формування їх у земельні ділянки за рішенням відповідної сільської, селищної, міської ради можуть передаватися в оренду для використання за цільовим призначенням на строк до дня державної реєстрації права власності на таку земельну ділянку, про що зазначається у договорі оренди земельної ділянки. З моменту державної реєстрації права власності на таку земельну ділянку договір оренди припиняється, а державна реєстрація припинення права оренди проводиться одночасно з державною реєстрацією права власності. 

Пунктом 3.1 Договору визначено, що у разі якщо протягом строку дії договору ділянка буде витребувана її власником, ним буде отримано державний акт або інший правовстановлюючий документ на ділянку, цей договір припиняє свою чинність з моменту отримання власником відповідного правовстановлюючого документу. 

Розпорядженням голови Новоушицької районної державної адміністрації від 04 травня 2018 року № 263/2018-р «Про виділення земельних ділянок в натурі (на місцевості) Новоушицькій селищній об’єднаній територіальній громаді» виділено в натурі на (місцевості) земельні ділянки як відумерла спадщина № 255 площею 1,3420 га (рілля) та № 255 площею 0,0548 га (багаторічні насадження) відповідно до сертифікату на право на земельну частку (пай) в колишньому КСП ім. Петровського (с. Струга) серія ХМ №03102201.

13 грудня 2018 року Новоушицькою селищною радою зареєстровано право комунальної власності (індексний номер 44703440) на земельну ділянку кадастровий номер 6823389500:04:03:0056, площею 1,3420 га, для ведення товарного сільськогосподарського виробництва, розташованої за межами с.Струга, на території Новоушицької об’єднаної територіальної громади, Кам’янець–Подільського району, Хмельницької області.

Враховуючі те, що невитребувана земельна часка (пай) в колишньому КСП ім. Петровського (с. Струга) № 255 площею 1,3420 га (кадастровий номер 6823389500:04:03:0056) витребувалась у комунальну власність Новоушицькою селищною радою, цей договір вважається припиненим з моменту реєстрації права власності на земельну ділянку.
Статтею 79-1 Земельного кодексу України визначено, що формування земельної ділянки полягає у визначенні земельної ділянки як об'єкта цивільних прав. Формування земельної ділянки передбачає визначення її площі, меж та внесення інформації про неї до Державного земельного кадастру.

Порядок передачі земельних ділянок в оренду визначений статтею 124 Земельного кодексу України, зокрема передача в оренду земельних ділянок, що перебувають у державній або комунальній власності, здійснюється на підставі рішення відповідного органу виконавчої влади або органу місцевого самоврядування згідно з їх повноваженнями, визначеними статтею 122 цього Кодексу.
Передача в оренду земельних ділянок, що перебувають у державній або комунальній власності, здійснюється за результатами проведення земельних торгів, крім випадків, встановлених частинами другою, третьою статті 134 цього Кодексу.

Передача в оренду земельних ділянок, що перебувають у державній або комунальній власності, громадянам, юридичним особам, визначеним частинами другою, третьою статті 134 цього Кодексу, здійснюється в порядку, встановленому статтею 123 цього Кодексу.

Укладання додаткової угоди щодо продовження терміну дії договору є порушенням статті 124 та частини першої статті 134 ЗКУ, що в свою чергу є правовою підставою для відмови в задоволенні клопотання ТОВ «Промінь Поділля».

Керуючись статтею 25, пунктом 34 частини 1 статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», статтями 12, 22, 78, 79-1, 122, 123, 124, 134 Земельного кодексу України, Законом України «Про оренду землі», Законом України «Про порядок виділення в натурі (на місцевості) земельних ділянок власникам земельних часток (паїв)», розглянувши клопотання ТОВ «Промінь Поділля», селищна рада 
ВИРІШИЛА:
Відмовити ТОВ «Промінь поділля» (код ЄДРПОУ 3546896) в укладанні додаткової угоди щодо продовження терміну дії договору оренди землі від 04 грудня 2012 року № 149/2012, зареєстрованого в державному реєстрі земель 14 грудня 2012 року за №6823300043332 в зв’язку з невідповідністю її положень вимогам законів та прийнятих відповідно до них нормативно-правових актів, а саме статті 124 та частині першій статті 134 Земельного кодексу України.
Селищний голова
Анатолій ОЛІЙНИК
[image: image1.jpg]